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PerucTpatop je YTBPAHO J1a Cy HCIYHEHH YC/IOBH 3 PErHCTPALIMy. N1a je O/UTYHHO KO Y JHCNO3HTHBY
petierba, y cknany ca oapeabom uaana 16. 3akona.

Bncmia HakHaje 3a Boheme nocrynka perncrpauuje yrephena je Ouiykom O HakHajlama 3a
[0C/IOBE PerucTpaumje U Apyre yciyre Koje npyka AreHuuja 3a npuBpe/IHE perucipe (,.Ci1. rnacHuK
PC*, 6p. 5/2012).

VITYTCTBO O [NTPABHOM CPEJICTBY:
[1poTHB OBOT pelera MOMKe Ce H3jaBHTH Kanba

MHHHCTPY Ha/LIKHOM 3a M0JI0Ka) MPHBPE/IHNX O[ L

ApyLITaBa H ApYrHX 06MKa Noc/0Baba, Y PoKy PE AT?ATOP
ona 30 nana oz jaHa o0jaB/bUBaba HA HHTEPHET , \L !
cTpann AreHuuje 3a PUBPEIHE PErHCTpe, a

npexko AreHuuje. M‘nwu Marnos

Crpana 2 oa 2



RESEN]E O IMENOVANJU ODGOVORNOG URBANISTE



1.3. RESENJE O ODREBPIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu €¢lana 128.Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) kao:

ODGOVORNI URNABISTA

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA za izgradnju (novogradnja) Vinarije
spratnsoti “Su+Pr” na KP 28 KO Debeli Lug, Opstina Zitorada odreduje se:

Gordana Kitanovi¢ dipl.ing.arh.. .......ccccoooiiiiiiiiiiieeee br.lic. 200 1146 09
Projektant: Atelje za projektovanje ARH DIZAJN ,

Tatkova 7, Prokuplje

Odgovorno lice/zastupnik: Marko Antanaskovi¢

Odgovorni urbanista odreden ovim ReSenjem ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu
urbanisti¢kih projekata. Isti se pri izradi urbanisti¢kog projekta mora pridrzavati vazeéeg Zakona,
tehnickih propisa, normativa i standarda. Imenovano lice je u obavezi da tehnicku
dokumentaciju uradi u svemu prema vazecéim tehnic¢kim propisima, normativima i standardima
shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—-odluka US, 98/2013—
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20 | 52/21)

Broj tehnicke dokumentacije: 11-04/22-UP
Mesto i datum: Prokuplje, 11.04.2022. god.






URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJUVVINARIJE SPRATNOSTI
“Su+Pr” NA KP 28 KO Debeli Lug, Opstina Zitorada

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

-Lokacija KP 28 KO Debeli Lug, Opstina Zitorada
-Investitori: Vinarija "Marika" DOO Zitorada
PIB 112402254, MB 21666343, Tatkova bb Zitorada

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka,64/10 odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13
- odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37-2019 ,9/2020 | 52/2021) dajem:

IZJAVU

odgovornog urbaniste o usaglasenosti dokumentacije i primeni propisa
Ovim izjavljujem:

- da je URBANISTICKI PROJEKAT ZA 1IZGRADNJU VINARIJE SPRATNOSTI
“Su+Pr” NA KP 28 KO Debeli Lug, Opstina Zitorada , usaglasen sa
elementima sa Prostornim Planom Opétine Zitorada Prostorni plan Opstine
Zitorada, ("sl.list Grada Ni$a br. 75/2015") | informacijom o lokaciji br.353-
669/2022-04 od 18.04.2022. god izdata od strane Opstinske uprave opstine
Zitoradja— Odeljenje za prostorno planiranje, urbanizam | objedinjenu procedure,
gradjevinsko komunalne, inspekcijske poslove | poslove zastite Zivotne sredine-
da su prilikom izrade URBANISTICKIG PROJEKTA ZA 1ZGRADNJU VINARIJE
SPRATNOSTI “Su+Pr” NA KP 28 KO Debeli Lug, Opétina Zitorada, postovani i
primenjeni svi vazeci propisi,standardi i normative.

Pecat i potpis: Odgovorni urbanista:

Broj tehnicke dokumentacije: 1104/2022-UP
Mesto i datum: Prokuplje, 11.04.2022. god
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2. DOKUMENTACIJA
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PEMYBINWKA CPBUNJA
OMNWTUNHA XXNTOPABA
OnwTturHcKka ynpasa

Bpoj: 353-669/2022-04
Hatym: 18. 4.2022 rog.
Kntopaha

Ha ocHoBwu unaHa 53. 3akoHa 0 nnaHupawy 1 narpagwun (Cnyxb6eHn rmacHuk PC*
6p.72/2009,81/09, 24/11 ncnp,64/10 — ognyka YC, 24/11 ,121/12 , 42/13 — oanyka YC, 50/13
—oanyka YC, 98/13 —oaonykaYC ,132/14 n 145/14,83/18,37/2019 n 9/20) , MNMpocTopHor
nnaHa(,Cn.nuct rpaga Huwa“6p.75/2012), no 3axteBy ATerbea 3a npojekroBane ,Byk
NHxersepuHr “ ns MNpokynrba ,yn Patka Nasnosuha 14/10, onwTnHcka ynpaBa onwTuHe
Xutopaha, Operbere 3a NPOCTOPHO MnaHupawe, ypbaHnsam n objeanreHy npouenypy,
rpafeBMHCKO - KOMyHarHe, MHCMEKLMjCKe NOCINOBE U MOCIOBE 3aLUTUTE XUBOTHE CPEAVHE,
nagaje:
HH®OPMANLNIY O JIOKAIINIAN
3a u3rpaamwy BuHapuje ,cnpatnoctu Cy+II ,na kar.nmapuesnu 6p.28 KO
Jedesn jyr

1.IINTAHCKH OCHOB:IIpocropun miaan ommurune XKuropaha(,Cn.nucr rpaga
Huwa“6p.75/2012)
2.UE/IMHA O4HOCHO 30HA:NO/bOMNPUBPEAHO 3EMJ/bULLTE
Kartacrapcka napuena 6p.28 KO fle6enu nyr ucnyrwasa ycnose 3a rpaheBUMHCKY napueny(MsspLlumMtv npomeHy
HameHe No/bonpUBPEAHOr 3eM/bULLTA Y rPpaheBMHCKO) , UMa NpUCTYN Ha jaBHY caobpahajHuuy.
Kartacrapcka napuena 6p.28 KO [leGenu jyr npunajaa 3044 nodpha.
3ona nodpha 3axBara 3amagHu 1 jyro3zamnagHu Aeo ommuruHe XKutopaha u unHe ra Buim, 61aro HarHyTH
nenoBu arapa Brnaxosa, Jlyromupa, Peunnie, ledesor Jlyra, Tononune, Komapuuka, /J[yoosa, Crapor u
Hosor Momumiioa. Ha HIbkuM pedHHM Tepacama Cy ce€ pa3BHIIN THIIOBU 3€MJBHINTA BEIUKEe MOhHOCTH,
IITO TIpyXa MoBoJbHE MoryhHOCTH AyOOoke oOpaze. Ha Bumum Tepacama ce takohe mpocTupy 3Ha4ajHE
OpaHUYHE MOBPIIMHE KOje Cy 3HATHO cjia0ujer KBajJuTeTa O]l Halpe.l MOMEHYTHX TJIe C€ MPETEHKHO raje
JKUTA, IOK FbeHE BUIIIC U IPUCOjJHE CTPaHE MPEJICTaBIbajy 00JIaCT BUHOrpaia U Bohmaka. OBE je yMCKU
MOKpHBad pa3peleH, MPUIMYHO JeBacTHpaH M MPEJCTAB/HEH JPBHOM MacOM JIOIIMjeT KBaJUTeTa, a
jaBIbajy ce W 3HATHE MallbadKe TOBPIIUHE.
Y 30Hu nodpha:
e CIpeYaBame AJbET YCUTHAaBaKkha MOJHONPUBPEAHUX Maplielia CTUMYJIHUCAKBEM YKPYIHhaBamba
3eMJBUIIHUX [TOCENA;
® OUyBaWkE TPAIUIMOHAIHHUX arpapHUX CaJpkaja PypalHUX Mpeaeia O IMOoceOHEe MPHUPOJHE,
KYJITYPHO - UCTOPHjCKE U HAyYHE BPEITHOCTH;
e  mpuBOheme KyNTYpH 3aIyIITEHOT U JeTPaIUPAHOT MOJHOIPUBPEIHOT 3eMIBHIIITA.

1. ITPABUJIA YPEBEIBA
1.1.ITo;sonpuBpeHO 3eMIBHIITE
OBuM 1uTaHOM HHje TpeBruljeHo ypehuBame nosponpuspeHor 3eMipuinTa [lossonpuBpe1HO
3eMJBHIITE ce ypehyje y ckiamy ca 3aKOHOM O MoJbonpuBpeaHoM 3emibrinTy (Cnyx6eHu rnacHuk
PC* 6p.62/2006).
O6e36ehyje ce 3amTuTa MOJHONPUBPEAHE, CKOJIOLIKE, PEKpeaTHBHE M I€j3aKHO-ECTETCKE (YHKIHje
MOJBOITPUBPEIHOT BUCOKOT OOHUTETA AyX caoOpahiajHux Kopumaopa.
He no3BosbaBa ce cramOeHa U ipyra H3rpajiba Ha 00paJiBOM ITOJbOTIPUBPEIHOM 3EMIBUIIITY MIPBE, IPYTe,
Tpehe, 4eTBpTe W IeTe KaracTapcke Kiace, OCUM H3y3eTaka 3a0paHe y CKJIaay ca 3aKOHOM O
MOJHONPUBPETHOM 3EMIBHIITY.
VY cknany ca 3aKOHOM, Ha MOJLONIPUBPEIHOM 3eMJBHINTY 3a0pambeHa je H3rpajba, OCHM:
- 3aW3rpajmky eKOHOMCKHX o0jekara y ()yHKIHMjH TTOJbOIIPUBpPEIE, CTOYapcTBa Wi BohapcTaa,
- 3amsrpaamy objekata HHPPACTPYKTYpe U TO IMPBEHCTBEHO HA 3eMJBHILTY HIDKET OOHUTETA U
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- 3apolHpeme rpa)eBUHCKOT MOApydja Kpo3 U3pagy ypOaHUCTHUYKUX IJIaHOBA MpeaABH)CHUX
oBuM lIpocTopHUM TUTaHOM Kao W TUTAHOBHMA JeTajbHE peryialuje 3a u3rpaamy oljekaTta
KOMYHaJHE U €HepPreTCKe MHPPACTPYKTYpe.

Usrpaama mocioBHUX ofjexaTa y (yHKUMjU TOJHONIPHUBpENE, cTodapcTBa M BohapcTBa (00jeKTH 3a
mpepaay MpOM3BOJa M3 OBUX OOJIACTH M HHXOBO CKJIAIUINTEHE), MOoryha je y3 mpeaycioB Aa MocToju
MOTYhHOCT HHPPACTPyKTYpPHOT OTIpeMarba JIOKAIlHje U Y3 U3pajy MPETXOIHE CTyA1je O MIPOLIeHH yTHIIaja
Ha JKUBOTHY CpEMHY, a y CKJIagy ca 3aKOHOM, TEXHHYKUM MPOIMUCHMA U HOPMAaTHBHMA 32 OBY BPCTY
o0jekara.

Hmnnementanuja

Cuposolem-e INIAaHCKUX pelemha

[IpaBuna ypehema u rpalema nedunucana osum IIpocTopHum mianom cposoauhie ce:

Kpo3 m3pany ypOaHHCTHYKOT TIpOjeKTa 3a HAMEHE MITH caJpiKaje 3a KOoje je TakBa o0aBe3a MpomHcaHa u3
oBor [IpoctopHor niaHa.

[NOJbOITPMBPEJJHO 3EMJBUIITE

Usrpanma objexaTta y GyHKINjH TOJHOTPUBPEIHE TIPOU3BOIHE
CnpoBolemse IJIaHCKHUX pellelha KPo3 U3paay ypoaHUMCTHUYKOT NMPOojeKTa
O0jeKTH HaMemhEHY TTpepaan U (UHATHO] 00paa Iy MPOU3BO/Ia MOJHOIIPUBPEIC.

1)OCHOBHA HAMEHA::nipepasia 1 CKJIaJUIITEeHE MOJLONPUBPEIHUX MTPOU3BOa 1 Boha, MPOU3BOAHA
XpaHe U CTOYHE XpaHe

2) JOIIYHCKA HAMEHA :cepBucH, CKIQIUIITEHE U APYre MPOU3BOAHE IE€IATHOCTU

3y UHAEKC 3AY3ETOCTM: 0 1xa - 0,3, ox 1xa go 3xa - 0,25, mpexo 3xa - 0,2

4)UHAEKC U3I'PABEHOCTMU: 10 1xa - 0,3, ox 1xa no 3xa - 0,25, npeko 3xa - 0,2

S5)HAJBERA CIIPATHOCT:II+1, moryha je m3rpanma MOA3eMHHX €Taka aKO HE IOCTOj€ CMETHE

TCOTCXHUYKE U XUAPOTECXHUYIKE IIPUPOAC

6)HAJBERA BUCHHA:12,0m, ocumM 32 TeXHOJOMIKE 00jeKTe (CHIIOCH | CII.) TAe ce yTBphyje mpema
TEeXHOJIOMIKUM MmoTpedama. 3a objekre Buiie o7 30,0m HeomnxoJiHa je CariiaCHOCT MHCTUTYIIM]a
HaJJIeXKHAX 3a 6e30eaHOCT Ba3aymHOT caoOpahaja. Jlo3BoskeHa BUcHHA 3a pekiiamHe ctyOose je 30,0m.

7)YCJOBH 3A OBPA30BAILE TPABEBUHCKE IMAPHEJIE: Hajmama nospiivHa rpaljeBUHCKe
napueste 2000,0m?

8§HAIMAIbA HHWPUHA TPABEBUHCKE ITIAPHEJIE MWUHUMAJIHA LHIMPUHA
HAPHEJIE: 30,0m. MunuMmanHO ompemame TpaljeBUHCKE Tapiene ImoapasyMmeBa obe30eheme
MPUCTYIHOT ITyTa, BOJOCHA0AeBama, NPUKYIJbambha U NMpeyrinhaBama OTHaJHUX BOJA, NPUKJbYUKa 3a
EJIEKTPOCHEPTETCKY U TEJICKOMYHUKAIIOHY MPEXY, ypelerbe MaHHUITyTaTUBHOT TIPOCTOpa, MApKUHTA 32
pasnuuMTe BpCTE BO3WIIA U IoceOHE MPOCTOPHjE WM OrpaljeHH MpoCcTopa ca rmocyaama 3a NpUKyIJbambe
oTnaja.

NIMOJOKAJ Y OJHOCY HA PEI'YJIALINJY:

MunumanHo pactojambe u3Mmely rpaheBuncke u perynanuone juauje je 10,0m. ¥V mpocropy msmely
perynamnuoHe 1 rpaljeBUHCKe JHHHUje MOXe ce MOCTABUTH CaMO OPTUPHHUIIA, YIIA3HH U KOHTPOITHU ITyHKT.
Komeprmjanne o0jekte, aJMUHHCTPATUBHE M YINpaBHE 3rpajie WIHM cajpkaje KojuMa TPUCTYIajy
MOCETHOLH (M3710’KOEHU CaJIOHH, MTPOAAJHU MPOCTOPHU U CJI.) TO3UIHOHUPATH NPEMa jaBHOj MOBPLIMHU
(ynuim), a mpou3BoAHE 00jeKTH (TIPOU3BOJIHE XaJle, MaraluHy, CKJIaIUIITA U CI1.) v 3aiel)y mapierne.

10)PACTOJAIBE Ol TPAHUIIA TAPLEJIE:

MuHuMalHO pacTojare rpal)eBHHCKE JTUHKjEe 00jeKTa 0] peryJairoHe JuHuje napueie -15.0m.
MuHHMaITHO pacTojamke 00jexTa o1 O0UYHUX TpaHuIa napiene - 6,0m.

MuHHUMaIIHO pacTojarke ABa 00jexTa Hanapueny - 8,0m.

MuHHMaITHO pacTojamke 00jeKTa o1 3aAme rpanule napuesue - 12,0m.

11)MEBYCOBHA YJAJBEHOCT OBJEKTA:
HajMama 103B0JbEHA yAaJbEHOCT 00jeKTa 01 00YHUX CyceaHux objekaTta je 0,3% BrcuHe BUIleT 00jeKTa,
any He Mame of 12m.
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12)YCJOBU 3A WM3IPAAIBLY JAPYIUX OBJEKATA HA HCTOJ TPABEBHHCKOJ
MAPHEJIN

Ha rpaljeBuHCKOj mapuenu Moxke ce JO3BOJIUTH M3Tpaba U JPYyTruX 00jeKaTta TEXHOJOUIKUX 1 TOCEOHUX
o0jekara Koju ¢y y (DyHKIIUjU [IIaBHOT (IUMbAIlH, BETPEH-aue, BOJOBOIHN TOPHEBU, PEKJIAMHH CTYOOBH,
u 1p.), cuparHoctu 1o I1+1, mo mckopumhema mapamerpa 3a OBy HaMeHY. J{03BOJbEHE Cy JENaTHOCTH
KOje He yrpokaBajy OCHOBHY HaMeHY M KOje HeMajy HeraTUBHUX yTHIIaja Ha )KUBOTHY CPEIHHY.
[Tocebnu 06jexTr MOpajy OMTH MO3UIIMOHUPAHU Ha NapLed, y OKBUPY Ipal)eBUHCKUX JHHUja.
[TocebHu 06jekTH y TPOU3BOAHUM KOMIUIEKCHMA CE MTOCTaBJbajy TaKo J1a He MPEeACTaBibajy ONacHOCT 10
6e30emHOCT W KUBOTHY cpenuHy. [loTpeOHa je Bepmdmkamuja uaejHor mpojekra Ha Komucuju 3a
IUTaHOBE, TIPE U3JaBama 000pema 3a U3rPaIby.

Pacnopen o0jekara y rpymnarujama je of 4ucTHjux (GyHKIMja U caapiKaja Ka MpJbaBHjUM, Y OJTHOCY Ha
Haru® TepeHa a y OJHOCY Ha MpaBall JyBama JOMHHAHTHUX BETPOBAa TaKaB Jia CcE€ HHU3 MpaBall
JOMHUHAHTHHUX BETPOBA MOCTaBJbajy HAJIpe YncTe PYHKIN]€ Ka MPJhaBUjUM, WITH je pa3MeITaj TakaB Jia
BazyX ca MHUPHCHMa MUMOMJIA3U YUCTE CalpiKaje.

13)YCJIOBU N1 HAYUH OBE3BEBUBAIBA ITPUCTYIHA IMAPHEJIU U MMPOCTOPY 3A
IHAPKHUPAIBE

CBaku o0OjexaT Mopa J1a uMa oAroBapajyhy Be3y ca mpucTynHuM caoOpahajHuriama u (QyHKIHOHATHH
MPHUCTYII IIPOCTOPY 32 MapKHpambe.

Hajmama mupuHa mpucTymHOTr cramOeHor myTa je 3,5M YKONIHMKO je Moryhe KpyKHO, OZHOCHO
JeTHOCMEPHO KpeTame BO3WIa OKO oO0jekTa, ogHocHO 6,0M YKOJIHKO ce€ paall O JBOCMEPHOM
kperamy(wiaH 4 [IpaBUIHEK O TEXHHYKMM HOpPAaMTHBHMA 32 TPUCTYITHE ITyTeBE, OKPETHHILIE U ypehene
IiaToe 3a BaTporacHa Bo3wia y Onu3uHu oOjekra moehaHor pusuka onx noxapa, Ci.auct CPJ“, 6poj
8/95).

14)[TIAPKUPAIBLE U TAPAYKUPAILE

[TapKuHT POCTOP NPEABHAETH y OKBHUPY TpaljeBUHCKE Mapiesie W TO jeJHO MapKUHT MecTo Ha 70m?
KOpHCHE TTOBPIIMHE WM jeJHO TTAPKHHT MECTO Ha jeIHOT 3arocieHor. bpoj rapaxka npeaBuaeTn nmpema
MoTpeOH, y KOMILIEKCY.

[Tapkupame TepeTHUX BO3WIIa U OIpeMe Mopa ce 00e30eAUTH Ha COIICTBEHO] MapIeu.

VY 3aBUCHOCTH 0] TEXHOJIOLIKOT IpOLEca Y OKBHPY KOMILIEKCa MOTPEOHO je IIIaHUPAaTH HPEeTOBAPHO-
MaHUIIYJIATUBHE ITOBPIIVHE U MAPKHUHT MOBPIINHE 32 TEPETHA BO3UIIA.

15)YCJIOBU BALITUTE CYCEAHUX OBJEKATA:

Y Toky u3Bohewma pajgoBa M NpPH EKCIUIOATAllMjH, BOJUTH PadyyHa O TEXHUYKHM U EKOJIOIIKHUM
yCJIOBMMa Ha CyCeIHUM mapiienama u o 6e30eaHoctu objekaTa usrpaleHnx Ha muMa (IIpH HCKOMY
TeMeJba, OJJBO/IFbaBary MOBPUIMHCKE BOJIE, FapaKUpamy BO3WIa, H3HOLIEHY 1IyTa, cMeha u ap)

VY OKBUpPY KOMIUIEKCA MPEJBUICTH IMOAM3AKkE M0jaceBa 3AMITHTHOT 3€JIEHWIA U TO Y HMIMPUHU O]
Hajmame 3,0M y ciiyuajy Ja ce KOMIIIEKC TPAaHUYH ca APYTrOM HAMEHOM.

CBa HEeonXxo/IHa 3alITHTHA OJCTOjamba MOPajy ce OCTBAPUTH yHYTap came mapueie.

Huje 103BOJBEHO IUTAaHMpAmE MOBPLIMHA 32 OTBOPEHE JeNOoHHWje Beh je HEONmXOAHO NpPEeIBUACTH
noce0He MPOCTOpe 3a CaKyIJbamke, IPUMAPHY CEJICKIHM]Y U OJJHOIICHE KOMYHAIHOT U HHIYCTPHjCKOT
OTHaja.

Cknasumrene MaTepyjaia i pode Ha OTBOPEHOM JIeiTy Haplese He cMe OUTH OPraHU30BaHO y JIeITy
npema jaBHoj moBpIuHU (yIuiu), Beh Mopa OUTH BU3YEITHO 3aKIOHKEHO 00jEKTUMA WITH 3eJICHUIIOM.
Cknaauinrta ropuBa (Hagta, OCH3MH) Ce pajie 110 MOCCOHUM IIPOMHCHMA.

OtmagHe Bojie ce Impe UCIyllTamba Mopajy npeynnrhaBaTy, a CIMB KaHAJIU3aMOHE MPEKe MOpa OUTH
HajMame 1000M ncrox Mpexe rpajaa, HU3BOJHO.

16)YCJIOBU ITIPUK/BYUYEIBA HA KOMYHAJIHY U OCTAJIY THO®PACTPYKTYPY
VY cxilany ca yciioBUMa HaJUIEKHUX KOMyHaJIHUX U OocTaaux npenyseha

17)YCJIOBU 3AUITUTE )KUBOTHE CPEJUHE, XUT'MJEHCKHA, NPOTUBIOKAPHU U
BE3BEJJHOCHHU YCJIOBHU
Mepe 3amiture npeMa HOpMaTHBUMA U MPOMNKMCHMA 3a KOHKpeTHy obiact. O0aBe3Ha je MpUMeHa Mepa
3aIlITUTE KUBOTHE CPEIMHE 32 JOKAIUTETE U TIOjeJMHAYHE MPOU3BOIHE KAMaIIUTETe Ha OCHOBY MPOIICHE
yTHIIaja Ha )KUBOTHY CPEIUHY.

18)3EJIEHNJIO 1 CJIOBOJHE IMOBPIINMHE
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[penBunetn Hajmame 20% noBpimHe rpaheBuHcKe mapiene. [IpenBuaeTn mojac 3alITHTHOT 3eJICHUIIA
mupuHe 5,0m Ha 00YHUM U 3aBUM IpaHuama koMmiuiekca 1 10,0m nmpema caoOpahajuurm.

Wudopmanymja o 1okanuju HUje OCHOB 3a U3/aBame rpal)eBUHCKE TO3BOJIE.
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Uslovi javnih preduzecéa

2.2. Uslovi nadleznih komunalnih preduzeca

2.3 JKP »Zitorada« br 96 od 24.03.2022

2.4 FElektrodistribucija ogranak prokuplje D.10.20-125754/2-21 od 31.03.2022
2.5 Telekom Ni§ D211-124654/3-2022 od 28.03.2022.
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XATOPAR 2 ~ -

®__ 0
¢ o —
" -— 200\ ra
"HWTor A E :

N Jasno komyHanHo npeaysehe "Auropaha”
i‘i Tonnwuumx xepoja 51 A, Il cnpat; 18412 Huopaha
) Tenepon: 027/8362-834

H(HT@PH K Bpoj pavyHa: 205-82766-13 KomepuujanHa BaHka

O/ZIrOBOP HA 3AXTEB APX-AU3AIH
Npokynme, Tatkosa 6p 7

Ha ocHoBy Bawer 3axTesa 3a U3AaBatbe yC1083 ¥ NoAATaka KOju Cy OA 3Ha4aja 3a u3paay
YPEAHUCTUYKOT NPOJEKTA 3a uzrpagtby BUHAPMIE ,Ha kn 28, ko [lebenun /IYT — onwTuHa Wuropaha
JaBHO KOMyHanHo npeaysehe Wurtopaha .

[loctasbam Bam cnepehe noaatke:

Ha noApydjy Ha KOM CTe TPaKUAK MULLLEHHE K30 W HAUMH U YCNOBY NPUK/bYHEHHA HA MHOPACTRYKTYDY
Ca0ONIWTaBaMO 43 Ha NOMEHYTO] NOKaLMju JKN —uTopaha He spuwu sopocHabaesatee v opsoherbe
OTNaAHMX BOAA jep He NOCTOjU HU BOAOBOAHA HU KaHaNn3aLnoHa Mpexa.
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Naziv objekia: Razmera:
Vinarija Marika :
Situacioni plan 1:1500

INerenga:
He nocroju sarpahesia TK swdpactpyxrypa

o

e cnyx0e 32 NNAHUPAEHE U BIPARY MPCHE Huw

Cphia Jooamonnh, aUnn WHK Al e (- -
28.03.2022 rep. Maja Mpnarkoewh « Tonuonjesd, AN WHK,

Copaavo:




3 - TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

23



PROJEKTNI ZADATAK

U skladu sa Informacijom o lokaciji br.353-669/2022-04 od 18.04.2022, i
sa prostornim planom Opétine Zitorada Prostorni plan Opétine Zitorada, ("sl.list Grada
NiSa br. 75/2015") i Zakonom o planiranju i izgradnji Republike Srbije "Sluzbeni glasnik
RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US,
50/2013—-odluka US, 98/2013—-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 |
52/2021) potrebno je izraditi urbanistiCki projekat za izgradnju vinarije spratnosti
»Su+Pr« na KP 28 KO Debeli lug Opétina Zitorada.

UrbanistiCkim projektom predvideti vinariju sa svim potrebnim elementima u
skladu za tu vrstu objekta.

Investitor:

Vinarija Marika
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Na osnovu Clanova 60, 61, 62 i 63 Zakona o planiranju i ("Sluzbeni glasnik RS", br.
72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11i121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—
odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 i 52/21),
Prostornog plana Opétine Zitorada, ("sl.list Grada Nia br. 75/2015"), Informacijom o
lokaciji br.353-669/2022-04 od 18.04.2022 na zahtev investitora “Vinarije Marika”
,Atelje za projektovanje »ARH DIZAJN« Tatkova br 7 , Prokuplje izradilo je:

URBANISTICKI PROJEKAT

za izgradnju vinarije spratnosti “Su+Pr” na KP 28 KO Debeli Lug, Opétina Zitorada

3.1 PRAVNI | PLANSKI OSNOV
3.1.1.Pravni osnov za izradu Plana

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta su:

-Zakon o planiranju i izgradnji (,SI. Glasnik RS” br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka
US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon , 9/20 i 52/2021)

-Pravilnik o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sl.glasnik RS” br.32/2019) i

-Projektni zadatak investitora

3.1.2.Planski osnov za izradu urbanistickog projekta
Prostorni plan OpStine Zitorada, ("sl.list Grada Nisa br. 75/2015")

3.1.3.Dostavljena dokumentacija

- Informacija o lokaciji br.353-669/2022-04 od 18.04.2022 izdata od strane
Opétinske uprave opstine Zitoradja— Odeljenje za prostorno planiranje, urbanizam |
objedinjenu procedure, gradjevinsko komunalne, inspekcijske poslove | poslove
zastite Zivotne sredine Opétine Zitorada

- Katastarsko-topografski plan za KP broj 28 KO Debeli Lug, koji je izradila
geodetska radnja "GEOLUK" iz Prokuplja ,od 12.2020 godine.

- Projektni zadatak investitora.

- Uslovi javnih preduzecda:

-Uslovi za izradu tehniCke dokumentacije za priklju€enje na sisteme vodosnabdevanja
i odvodenja otpadnih voda planirane izgradnje vinarije na KP broj 28 KO Debeli Lug,
izdatih od strane JKP Zitorada u Zitoradi br. 96 od 24.03.2022.god.,

-Tehnicki uslovi za potrebe izrade urbanistickog projekta urbnisti¢ko- arhitektonske

razrade za gradevinsku parcele broj KP broj 28 KO Debeli Lug, izdati od strane
EPS DISTRIBUCIJA OGRANAK ELEKTRODISTRIBUCIJA PROKUPLJE, br.

D.10.20-125754/2-21 od 31.03.2022.
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- Tehnicki uslovi za potrebe izrade urbanistickog projekta urbnistiCko- arhitektonske
razrade za gradevinsku parcele broj KP broj 28 KO Debeli Lug, izdati od strane

preduzeca za telekomunikacije A.D. Telekom Srbija u NiSu br. D211-124654/3-2022
od 28.03.2022

3.2 OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovim urbanisti¢kim projektom obuhvacena je katastarska parcele kp 28 Ko Debeli
Lug, Opétina Zitorada

Obuhvat urbanisti¢kog projekta definisan je granicom parcele sa isto¢ne strane
parcela 25/3 Ko debeli Lug , sa juzne strane opstinski put KP 1921 , sa zapadne
strane kp 30 sa severne strane granicom katastarske parcele kp 27 KO Debeli lug

Povrsina predmetne katastarske parcele je sledeca:

KP 28 je povrsine P=12983,00m2

Ukupna povrsina katastarskih parcela je 12983,00m2

urbanisticki kompleks povrsine 12983,00m2

Predmetna lokacija nalazi se uz Opstinski Put KP 1921 KO Debeli Lug, Opstina
Zitorada.
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3.3 USLOVI IZGRADNjE (NAMENA, REGULACIJA | NIVELACIJA, PRISTUP
LOKACIJI, NACIN RESENjA PARKIRAN;jA | DRUGI SPECIFICNI USLOVI)

Namena:

Predmetni objekat vinarije predviden je za izgradnju na KP 280KO Debeli Lug, i
nalazi se u obuhvatu prostornog plana Opétine Zitorada Plana ("sl.list Grada Nisa br.
75/2015")— u seoskom podrucju u zoni pobrda- gde se planira izgradnja objekata za
proizvodnju i skladiStenje vina.

Projektnim zadatkom je predvidena izgradnja vinarije spratnosti “Su+Pr”.

Regulaciono i nivelaciono resSenje :

Vinarija je predvidena za izgradnju u prirodnom nagibu terena od 5-10 stepeni
| ima pristup sa Opstinskog puta KP 1921.

Projektnom dokumentacijom je predvideno gradenje objekata u skladu sa
padom terena, zato Sto teren ima pada od jugoistoCne strane prema severozapdnoj u
prvom delu parcele je postavljen suteren da bi se iskoristio prirodni pad terena.

Regulaciona linija je linija granice katastarske parcele KP 28 KO Debeli Lug i
granica opSrinskog puta KP 1921.
Gradevinska linija udaljena je od regulacione linije 19,9-25,9m
Izgradnja vinarije planirana je unutar dozvoljene gradjevinske
Uredeni plato za parkiranje Sirine 6,00m, duzine 12,60m se odvaja od ostalog dela
kompleksa zastitnim zelenilom .
U okviru obuhvata urbanistiCkog projekta postoji objekat na parceli povrSine
42,00 m2 koji je predviden za uklanjanje.
Pristup lokaciji :
Prilaz objektu je sa opstinskog puta KP 1921 KO Debeli Lug.

PesSacki prilaz objektu je sa opstinskog puta KP 1921 KO Debeli Lug
Kolski prilaz se izraduje od savremenog kolovoznog zastora, na sloju kamene drobine
d=50 cm, najmanije Sirine 3,00m

Parkiranje:
Parkiranje je predvideno na uredenom platou na jugoisto€noj strani uz liniju

novoplaniranog zastitnog zelenila | to: odvojeno parkiranje za osobe sa otezanim
kretanjem 1 parking mesto uz ulaz u objekat | 4 parking mesta u severoistocnom delu
parcele, ukupno 5 parking mesta

Parkiranje je predvideno pod uglom od 45 stepeni prema zastithom zelenilu .
Parking prostor je Sirine 6,00 manipulativni prostor 3,65-3,80m . Parking mesto
dimenzija 2,50x5,00m, a za osobe sa otezanim kretanjem dimenzija 3,80x5,00m

Drugi specifi€ni uslovi:

U jugozapadnom delu parcele nalazi se zelenilo ,koja se zadrzava u obliku |
autohtonoj vrsti Cetinara (Picea abies)SMREKA uz eventualno uklanjanje obolelih
stabala u svemu u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu prirode , kao i uz postovanje
svih urbanistiCko-tehnickih uslova.

Nije predvidena fazna izgradnja

Ovim projektom su tretirani svi urbanisti¢ki parametri definisani vaze¢im Planom
PRAVILA GRADNJE .

| Pravila gradenja | Izvod iz Plana | Projektovano |
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Urb. pokazatelji

namena - Prerada | skladiStenje poljoprivrednih -
dominantna proizvoda i voca | proizvodnja hrane |

stoéne hrane
namena - Servisi, skladidtenje, | druge Vinarija

dopunska, moguca

proizvodne delatnosti

namena - zabranjena

Zabranjena je izgradnja objekata
koji ugrozavaju i negativno utiCu na
kvalitet Zivotne sredine.

uslovi za
formiranje
gradevinske
parcele

min povrSina gradevinske
parcele je 2000,00m2

Povrdina parcelaje 12983,00m2

indeks (stepen)
zauzetosti
g.parcele

do 25%

=ostvareno 6,08%

najveca dozvoljena
spratnost objekata

P+1, dozvoljena je izgradnja
podzemnih etaza

Projektovani objekat je spratnosti
Objekat br 1 “Su+P”

uslovi za izgradnju
drugih objekata na
istoj gradevinskoj
parceli

Na istoj gradevinskoj parceli mogu se
graditi drugi/prateci objekti

- septi¢ka jama podzemno

postavljanje ograde

Ogradivanje se vrsi unutar
gradevinske parcele i unutar
regulacije.

Ograde se postavljaju do regulacione
linije a vrata i kapije na ogradi prema
regulacionoj liniji otvaraju se prema
unutrasnjosti gradevinske parcele.
Ograde susednih gradevinskih
parcela mogu se postavljati po osovini
gradevinske parcele uz saglasnost
suseda.

Tip, visina i ostali elementi ogradivanja
propisani su pojedinacnim pravilima
gradenja. Dozvoljeno je ogradivanje
transparentnom ili Zivom ogradom
visine do 2.1m, ili punom ogradom do
1.4m.

Kompleks se ograduje prema
susednim parcelama, a unutar
svoje gradevinske parcele
kombinacijom Zive zelene ograde |
transparentnom od prirodnih
materijala visine 2,10m
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parkiranje i
garaziranje

Parking prostor predvideti u okviru
gradevinske parcele i to jedno
parking mesto na 70m2

korisne povrsine ili jedno parking
mesto na jednog zaposlenog. Broj
garaza predvideti

prema potrebi, u kompleksu.
Parkiranje teretnih vozila i opreme
mora se obezbediti na sopstvenoj
parceli.

U zavisnosti od tehnoloskog
procesa u okviru kompleksa
potrebno je planirati pretovarno-
manipulativne povrsine i parking
povrsine za teretna vozila.

Ukupno 4 parking mesta na
uredenom platou Sirine 6,00m
koji je pod uglom od 45 stepeni u
odnosu na saobracajnicu sa
jednim ulazom upravno na
saobracajnicu, Sirine 6,00m ,
radijusa kriivine 5,00m

zelene i slobodne
povrsine

Predvideti najmanje 20% povrsine
gradevinske parcele. Predvideti pojas
zastitnog

zelenila Sirine 5,0m na boénim i
zadnjim granicama kompleksa i
10,0m prema saobracajnici.

PovrSina parcele P=12983,00m2
PovrSina objekata 790,00m2
PovrSina parking prostora raster
ploc¢e P=70,00m2

Povrsina prilaznih rampi , potpornih
zidova | rampi P=101,00m2
Povrsina zelenila P=11500,00m2
Procenat zelenila 88,55%

UrbanistiCko-arhitektonskom razradom sa prilozenim idejnim reSenjem opravdano je
uklapanje novoprojektovanih objekata u neposredno okruzenje.

UrbanistiCko reSenje uredenja prostora i gradenja uradeno je na osnhovu idejnog
reSenja koji je sastavni deo ove tehnicke dokumentacije.
Novoprojektovani objekat je sledece spratnosti:

Glavni objekti:

Objekat vinarije spratnosti "Su+Pr"

Odvodenje atmosferskih voda

Deo atmosferske vode sa krovnih povrSina se upija u zelenu povrsinu ,a deo se
sistemom rigola i slivnika pored stepenista i potpornih zidova bezbedno evakuise

projektovanim nagibima “1,5%.do rigole na platou za parkiranje i slobodnim padom do
postojeCeg kanala za odvodenje atmosferskih voda -kanalu pored saobraéajnice .
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3.4 NUMERICKI POKAZATELjl (POVRSINE, INDEKS IZGRADENOSTI ILI INDEKS

ZAUZETOSTI, SPRATNOST ILI VISINA, BROJ PARKING MESTA, PROCENAT
ZELENIH POVRSINA | DRUGI SPECIFICNI USLOVI

Povrsina parcele:

12983,00m2

objekat
Kota 0,00m (292,80)
prizemlja
objekta
Visina 8,00m (300,80)
slemena
visina venca | 6,00m (292,80)
spratnost Su+Pr
objekta ( suteren+prizemlje )
Namena Skladistenje i prerada voca
objekta
Bruto 790,00m2
povrsina
objekta
Ukupna =991,00m2 sa suterenom
BRG i 790,00 m2 bez suterena
Neto 590,49 prizemlje
povrsina 170,94 suteren
ukupna 761,43m2
NRG
povrsina 12983,00
kompleksa

broj parking

ukupno 5 (4+1 za osobe

mesta sa otezanim kretanjem)
indeks 0,07 < 0,25
izgradenosti

indeks 6,08% < 25%
zauzetosti

Procenat 88,55%
zelenih

povrsina

Procenat 9,53%

raster plo¢a

za parking
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3.5 NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Uslovi za zelene povrSine su definisani prostornim planom: - minimalni procenat
zelenih povrsina na parceli je 20%;

U severozapadnom delu parcele nalazi se Suma,koja se zadrZzava u obliku |
autohtonoj vrsti Cetinara (Picea abies)SMREKA koja €ini 48,49% zelenila uz
eventualno uklanjanje obolelih stabala u svemu u skladu sa uslovima Zavoda za
zastitu prirode.
Prema Idejnom reSenju ovog urbanisti¢kog projekta na parceli je planirano zelenilo u
povrsini od P=2186,00m2
Procenat zelenila €ini ukupno 68,03% od Cega sa visokim postoje¢im Cetinarima od
48,49% | niskim dekorativnim zelenilom 19,54%
Zelene povrsine uz objekte-nisko zelenilo treba da imaju primarno dekorativni
karakter, stoga treba primeniti reprezentativne | Skolovane sadnice, lisno dekorativne
i cvetne forme listopadnog | zimzelenog Zbunja, sezonsko cveée | travnate povrsine.
Za nisko rastinje preporucuju se sledece vrste zelenila

P

Juniperus horizontalis
Blue Chip — kleka

Vinca minor - zimzelen
& .- Danica — tuja

Parking prostor urediti na sledeéi nacin :

Na sloju kamene drobine debljine 30 cm granulacije 0-61,50mm, sloj sitnog peska
najmanje 20,00 cm, postaviti raster plo¢e od presovanog betona dimenzija
40x60x10cm koje mogu biti popunjene zasadom trave ili sitnim kamenci¢ima .
Razdvajanje parking mesta izvrSiti postavljanjem raster plo¢a druge boje
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Potporne zidove izraditi od armiranog betona visine 2,00-3,80m debljine od 35-25cm
sa instalacijom osvetljenja | zavrSnom obradom od prirodnog kamena .

Prilazne stepenice i rampe izraditi od betona i zavrSno obraditi behaton plo¢ama i
prate¢im elementima kao Sto su ivi€njaci prema zelenilu i rigole .

3.6 NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu mrezu:

Prema uslovima izdatim od strane JKP »Zitorada« br 96 od 24.03.2022. javno
preduzeée nema izgradenu infrastrukturu.
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Ovim idejnim reSenjem predvideno privremeno vodosnabdevanije iz sopstvenog bunara
sa hidroforom koji ¢e izgraditi na severnom delu parcele u Sahti dimenzija 1,50x1,20m
dubine 2,00m, a na udaljenju od 11,00m od regulacione linije.

Radi kasnijeg prikljuenja na buduc¢u vodovodnu mrezu predvidena je izgradnja i
vodovodne Sahte dimenzija 1,50x1,20m dubine 1,20m locirana na pristupacnoj lokaciji
u juznom delu parcele, na udaljenju od 2,90m od regulacione linije.

Uslovi priklju€enja na kanalizacionu mrezu:

Prema uslovima izdatim od strane JKP »Zitorada« br 96 od 24.03.2022. javno
preduzece nema izgradenu infrastrukturu javno preduzeée nema izgradenu
infrastrukturu .

Do izgradnje kanalizacionog sistema, kao prelazno reSenje, dozvoljena je izgradnja
pojedinacnih ili grupnih vodonepropusnih septickih jama potrebnog kapaciteta, u skladu
sa projektovanim koli€inama otpadnih voda, sa organizovanim praznjenjem i odvozom
sadrzaja od strane pravnih lica registrovanih i ovlas¢enih za tu delatnost. Septi¢ke jame
moraju biti izgradene bez ispusta i preliva u okolni teren vodonepropusnim dnom i
zidovima, o ¢emu treba priloziti atest pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom.

Izgradnju vodonepropusnih septickih jama vrSiti prema slede¢im uslovima:

- da su pristupacne za vozilo - autocisternu koje ¢e ih prazniti,

- da su komore izgradene od vodonepropusnih materijala,

-da su udaljene od svih objekata i meda prema susedima najmanje 3,0 m,

- da budu udaljene od bunara najmanje 10 m.

Ovim idejnim reSenjem predvidena je izgradnja sostvene septicke jame

Sengrup jama — predvidena je na pristupacnoj lokaciji u severnom delu parcele na
udaljenu od 18,00m od regulacione linije, unutar dozvoljene gradevinske linije radi
lakseg odrzavanja .

Septicka jama je predvidena kao kruzna od vodonepropusnog betona MB 30
dijametra 1,80m, dubine 2,50m, sa betonskim zidovima debljine 20cm, podnom plo¢om
debljine 20cm i zavrSnom plo€om od armiranog betona d=20 cm, sa ugradenim
metalnim delovima i metalnim poklopcem za odrzavanje i €iS¢enje.

Investitor je u obavezi da izvrSi periodi€no organizovano praznjenje i odvoz sadrzaja
septiCke jame sa pravnim licima registrovanim i ovlaséenim za tu vrstu delatnosti.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku mrezu:
Prema uslovima izdatim od strane Elektrodistribucija ogranak prokuplje

D.10.20-125754/2-21 od 31.03.2022.god. gde je potrebno predvideti izgradnju
nadzemnog srednjenaponskog voda

Uslovi Telekom :

Prema wuslovima A.D. Telekom Srbija u NiSu 3.D211-124654/3-2022 od
28.03.2022.nema izgradene telekomunikacione infrastrukure i priloZzeni su opsti uslovi
postavljanja telekomunikacione infrastrukture

Mesto prikljuenja — je na udaljenju od 380,00 m od kompleksa, pa se internet i
telefonska veza predvida savremenom Wi -fi tehnologijom i mobilnim paketima
interneta.
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3.7

INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Za potrebe izgradnje vinarije nisu izvrSena geoloska ispitivanja
Na lokaciji je predvideno terasasto uredenje terena sa minimalnim iskopima i kaskadnim
potpornim zidovima.

3.8

MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

3.9

Zastita podzemnih voda obezbeduje se povezivanjem i kompletiranjem
kanalizacione mreze.

Zastita od podzemnih voda vrSice se tehnickim merama zastite
(konstruktivnim sistemom, izolacijom itd.).

Zastita vazduha vrsi se obezbedenjem zelenila

Zastita zemljista vrSi se optimalnim razmestajem namena, optimalnim
urbanistickim parametrima i kompletiranjem kanalizacione mreze.

Zastita od buke se obezbeduje optimiziranjem sistema saobracaja,
formiranjem drvoreda i dopustanjem nekonfliktnih sadrzaja na parcelama (nije
obaveza investitora).

Za zastitu od jonizirajuCih zraCenja se preporuCuje kontrola

radioaktivnosti u vodi, vazduhu i zemljiStu.

Za zastitu od akcidentalnih zagadenja preporuCuju se preventivnhe mere i mere
zastite u svim procesima Zivota i rada kao i kod skladiStenja, pretovara i
transporta opasnih i Stetnih materija. Akcidenti se spreCavaju i
prikljucenjem objekta na mrezu komunalne infrastrukture, kao i dopustanjem, u
predmetnim kompleksima, samo onih delatnosti koje ne izazivaju
zagadenje, vode, zemlje i vazduha

Zastita od Cvrstih otpadaka

postiZze se evakuisanjem komunalnog otpada na sanitarnu deponiju.
Razmestaj sudova za sakupljanje otpada i dinamika njihovog praznjenja moraju
biti usaglaseni sa propisima

Za sakupljanje komunalnog otpada predvidena su dva kontejnera koja Ce biti
smestena pored potpornog zida i ulaznih stepenica

Kontejnere postaviti u boks sa zastithom ogradom ¢ija je pozicija nazna¢ena u
grafickim prilozim

Podloga za guranje kontejnera je od ¢vrstog materijala bez stepenika i sa
najve¢im nagibom od 3%.

MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

U skladu sa uslovima Zavoda za zastitu prirode Srbije od 20.04.2021. pod brojem 03.
021-735/4

Vv s

Izgradnja vodonepropusne septi¢ke jame do izgradnje kanalizacione
infrastrukture
Pri oblikovanju fasad koristiti prirodne materijale
Predvideti procenat zelenih povrSina 30%
Za eventualno uklanjanje drvenaste vegetacije potrebna je doznaka JP
SrbijaSume«
Uredenje i ozelenjavanje kompleksa izvrsiti po zavrSetku svih radova
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¢ Na predmetnoj lokaciji ne postoje nepokretna kulturna i prirodna dobra.
Urbanistickim reSenjem kompleksa zadovoljeni su svi uslovi Zavoda za zastitu
prirode Srbije

3.10 MERE ZASTITE OD POZARA

Kompleks ne podleze obavezi pribavljanja saglasnosti na projektnu
dokumentaciju podruéne jedinice Odseka za vanredne situacije- dovoljne su
preventivhe mere, i projektovana udaljenja izmedu objekta:

U skladu sa Pravilnikom o zastiti od pozara javnih poslovnih | stambenih
objekata sl list RS br 22/2019 po élanu br 4

7) objekat javne namene (u daljem tekstu: javni objekat) jeste objekat koji ima viSe od
80% korisne povrSine namenjene za okupljanje i boravak ljudi (ugostiteljski objekti za
smestaj - izuzev kampa, kuce i stana za odmor, soba za iznajmljivanje,
ugostiteljski objekti za ishranu i pice - izuzev kioska i slicnih objekata, obrazovni,
zdravstveni, kulturni, sportski, religiozni i slicni objekti, autobuski, Zeleznicki, avio-
terminali, putniCka pristanista i sl.) i u kome su ostale prostorije stambene i/ili poslovne
namene;

Objekti ovog kompleksa su u kateqgoriji soba za iznajmljivanje pa se isti
izuzimaju iz ovog pravilnika

Za objekte koji su predvideni u ovom kompleksu moraju se obezbediti uslovi za
bezbednu evakuaciju iz objekata, obelezen prvi izlaz. Bezbedna evakuacija je na
udaljenju od 15m od objekta ,a prvi izlaz maksimalno 5,00m

Za stambene objekte spranosti P | P+Pk dovoljan je jedan izlaz iz objekta

3.11  TEHNICKI OPIS OBJEKATA

OPSTI PODACI O LOKACUJI:
Objekat: izgradnja vinarije spratnosti »Su+Pr«

Spratnost: suteren(Su)+prizemlje (Pr)
Lokacija: KP 28 KO Debeli Lug

Investitor: Vinarija "Marika" DOO Zitorada
PIB 112402254, MB 21666343, Tatkova bb Zitorada
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OPSTI PODACI O LOKACHJI:

Projektovani objekat se nalazi na KP 28 KO Debeli Lug, Opétina Zitorada

Povrsina parcele: 12983,00m2

Povrsina parcele pod hor.projek. objekata: =790,00m2

Broj parking mesta: ukupno 5 ( 4+1 za invalide)
Povrsina hor.projek. objekata: e 790,00m2

Indeks izgradenosti: 0,07 < 0,25

Indeks zauzetosti: 6,08% < 25%

Ukupna neto povrsina 761,43m2

Ukupna BGRP: =991m2 sa suterenom i 790 m2 bez suterena

PODACI O KLIMATSKOJ ZONI | ZONI SEIZMICNOSTI

Objekat se nalaze u drugoj klimatskoj zoni u podrucju umereno-kontinentalne
klime gde se primenjuje raCunska minimalna temperatura od -18°c. Objekat se nalazi
u VIl zoni seizmicke aktivnosti.

OPIS KONSTRUKTIVNOG SISTEMA ZA OBJEKTE ZA KRATKOTRAJNI
BORAVAK

Konstrukcija :
Objekat je formiran kao zidani objekat sa horizontalnim i vertikalnim armirano
betonskin serklazima — stubovima i zidovima.
Meduspratna konstrukcija je SITNOREBRASTA TAVANICA FERT debljine 20cm.
Zidovi u poduznom i popre¢nom pravcu zajedno sa armirano betonskim stubovima i
meduspratnom konstrukcijom Cine prostorno stabilnu konstrukciju. Navedeni stubovi i
zidovi u poduznom i poprec¢nom pravcu primaju sve horizontalne uticaje od vetra i
prenose ih na temelje.
Krovna konstrukcija je drvena konstrukcija sa nagibom krovnih ravni od 30°.

Krovni pokrivac je crep

Zidovi prizemlja
Zidovi su zidani giter opekom d=25 u produZzenom malteru 1:3:9 malteriSu se unutra
produznim malterom, spolja TR stiropor 10 cm,lepkom i mrezicama, plasti¢nim
malterom kao zavrsnim slojem sa spoljasnje strane. Tako da je debljina fasadnog zida
30 cm.Materijalizacija fasade je akrilni malter.

Unutrasnji zidovi
Unutrasnji pregradni zidovi su od bloka debljine 12cm.
Obrada fasade
Fasada uradena je od akril plasta | kamena debljine d=10cm.Fasada suterena
obradena je zavrSno kamenom.
Krov
Krovna konstrukcija je dvovodna. Krov je dvovodan od ¢amove grade | klase
zasti¢en premazom za zastitu od insekata , preko rogova postavlja se das€ana obloga
d=24mm , ter hartija letve i falcovani crep
Nagib krovne ravni je 30° .
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Horizontalni oluci su viseéi su od plastificiranog pocinkovanog lima kao i vertikalni
oluci.
Podovi

Svi unutradnji podovi, sem sanitarnih ¢vorova, izvode se kao plivajuci pod sa
slojem od stirodura d=2cm u svemu prema detalju, dok su u sanitarnim ¢vorovima
hidroizolovani sa sabirnim slivnikom.

Podovi na tlu se izvode kao plivajuci sa slojem tvrdopresovanog stiropora debljine
10cm radi zadovoljena parapmetara energetske efikasnosti

Podovi se finalno obraduju u zavisnosti od namene prostorije sa parketom,
granitnom keramikom i keramickim ploCicama.

U kupatilu je predvidena hidroizolacija na betonskoj plo€i , sa podizanjem prema

zidovima min 30cm.

Stolarija
Spoljna i unutradnja stolarija je od drvenih profila koji se lakiraju u dva sloja.

Instalacije
U objektu su predvidene standardne instalacije koje podrazumeva ovaj tip objekta {j.

nema posebnih zahteva za instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacija struje i PTT
instalacija.

Sanitarni uredaji | galanterija

Svi projektovani sanitarni uredjaji su od keramike | klase i standardnih dimenzija, a
njihov broj i raspored su uslovljeni arhitektonskim delom projekta.

Ventilacija
Ventilacija u svim objektima je uradena kao prirodna

Sastavio:
Gordana Kitanovi¢ , dipl.ing.arh. 200 1146 09
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11. ZAVRSNE ODREDBE

Pre potvrdivanja Urbanisti¢kog projekta, organ nadleZan za poslove urbanizma
organizuje javnu prezentaciju UrbanistiCkog projekta u trajanju od sedam dana, a u
svemu prema Zakonu o planiranju i izgradniji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon
,9/2020 i 52/2021) | Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja ("Sluzbeni glasnik RS", broj 32 od 3. maja 2019)

Obradivac urbanisti¢kog projekta:
ARH DIZAJN Tatkova br 7, Prokuplje

Odgovorni urbanista:
Gordana Kitanovic , dipl.ing.arh. 200 1146 09
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4. GRAFICKI PRILOZI
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I OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
Legenda:

1. objekat VINARIJE MARIKA , spratnosti " Su+Pr"
2. postojeci objekat koji se uklanja
- 3. parking prostor

}ULAZ U OBJEKAT

}KOLSKI PRILAZ

___|GABARIT NOVOPROJEKTOVANOG
OBJEKATA SPRATNOSTI "Su-+Pr"

___|GABARIT OBJEKATA koji se uklanja

zelenilo -zastitni pojas

} Pesacki prilaz

Prilaz za invalide

Kolski prilaz parceli

} Ulaz u objekat

Ekonomski ulaz u objekat

- trotoar
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